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Stanowisko Regionalnej Izby Przemystowo- Handlowej w Gliwicach w przedmiocie;

1. Wzrostu cen materiatéw budowlanych i kosztéw robocizny w 2020 roku i w
pierwszym pétroczu 2021 roku,

2. Braku dostgpnosci niektérych materiatéw budowlanych i/lub wydtuzajacych sie
termindéw ich dostaw,
3. Wptywu tych czynnikéw na prawidlowosé realizacji kontraktéw budowlanych.

Regionalna Izba Przemystowo- Handlowa, jako reprezentant intereséw gospodarczych
zrzeszonych w niej podmiotéw oraz jako niezalezny podmiot chcacy poméc firmom
budowlanym w uzasadnianiu informacji sktadanych publicznym jednostkom samorzadowym
1 innym zamawiajgcym, dotyczacym wplywu obecnej sytuacji na koszt i terminy realizacji
zawartych kontraktow budowlanych. Pragnie przedstawi¢ ponizej swoje stanowisko, zgodne
co do istoty problemu, proponuje swoje poparcie w pismach kierowanych bezposrednio do
odpowiednich sektoréw, mogacych mie¢ wplyw na najwazniejsze tj. terminy, koszty,
dostepnos¢ materiatéw budowlanych i chemii budowlanej. Nalezy dostosowywaé kryterium
ceny w postepowaniach przetargowych do aktualnych cen rynkowych w branzy: staraé sig,
prébowac, aneksowac zawarte juz umowy, negocjowac stawki. Aktualnie panujgca sytuacja w
budownictwie jest patowa, zdajemy sobie sprawe z powagi sytuacji i jakie ona niesie
negatywne skutki.

Studium przypadku:

Skutki pandemii, znaczacy wzrost cen materialéw a jednoczesnie ich braki, w dodatku
wydluzajacy sie czas oczekiwania na nie, czasami informacja, ze nie beda juz dostepne np. do
konica roku czy w okresie kilku miesigcy, to bardzo powazne problemy, jakie pojawity si¢
aktualnie w branzy budowlane;j.

Od marca 2020 roku, gdy pojawila si¢ w Polsce pandemia, zaczgly sie obawy nie tylko o
realizacje ustalonych planéw i zawartych juz umow, ale przede wszystkim o zdrowie
pracownikéw oraz o dalszy byt firm. Dzi$ po roku juz jest pewne, ze rynek budowlany i firmy
budowlane poradzily sobie z wirusem znacznie lepiej niz inne branze. Nie bylo masowego
zamykania budéw, ptynat strumien publicznych pieniedzy na inwestycje (subwencje, dotacje,
zwolnienia z ZUS, US), deweloperzy i inwestorzy indywidualni rozpocze¢li budowanie na
potege, rok 2020 byt rekordowy réwniez dla przeprowadzanych remontow.

Z dostepnych zrédet wynika, ze aktualnie kondycja finansowa branzy jest bardzo niestabilna.
W 2020 roku budownictwo odnotowato tylko umiarkowany spadek aktywnosci budowlane;j.
W dalszym ciggu utrzymuja si¢ pozytywne prognozy, co do klimatu inwestycyjnego w
segmencie infrastruktury transportowej i energetyczne;j.
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W skali calego kraju, sytuacja w obszarze budownictwa kubaturowego moze byé relatywnie
gorsza w segmencie biurowym, umiarkowanie dobra w segmencie mieszkaniowym i bardzo
dobra w segmencie magazynowym.

Wg prognoz w 2021 roku duze firmy budowlane powinny radzi¢ sobie zdecydowanie lepiej
niz podmioty z sektora MSP, ale umiarkowanie negatywny wplyw na ich marze moga mie¢
rosngce ceny stali, drewna. Trzeba w tym miejscu dodaé, ze réwniez duze firmy budowlane,
znalazty si¢ w grupie zalegajacej z platnosciami, wobec kilku Prezes UOKIK wszczat juz
postgpowania sprawdzajace .

Wskazniki rynku budowlanego wg zrédet:

,» W sierpniu 2021 wskaznik ogélnego klimatu koniunktury ksztalttowat si¢ na poziomie minus
7,0(w lipcu minus 4,9). Poprawe koniunktury sygnalizuje 9,7% przedsiebiorstw, a jej
pogorszenie — 16,7% (przed miesigcem odpowiednio 11,9% i 16,8%). Pozostate
przedsiebiorstwa uznajg, ze ich sytuacja nie ulega zmianie. Utrzymujg si¢ negatywne
diagnozy portfela zamoéwien, produkcji budowlano-montazowej na rynku krajowym i
sytuacji  finansowej. Odpowiednie przewidywania sa bardziej pesymistyczne od
formutowanych w lipcu. Zglaszany jest nieznacznie wigkszy niz przed miesigcem wzrost
opdznien ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowe. Firmy budowlane przewiduja
ograniczenia zatrudnienia, nieco bardziej znaczace niz w lipcu. W najblizszych trzech
miesigcach ceny robdt budowlano-montazowych moga rosngé podobnie jak prognozowano
w lipcu”

Ponad 50 % firm budowlanych przyznaje, ze nie ptaci juz w terminie, bo sama nie dostata
zapflaty.

taczna warto$¢ zadluzenia firm budowlanych w bazie danych Krajowego Rejestru Dhugow
Biura Informacji Gospodarczej wynosi juz 1,36 mld zt. Z tego wynika, ze od stycznia 2020 r.
do lutego 2021 r. kwota ta wzrosta o 14%. Jak si¢ okazuje, najwiecej dtuznikéw stanowig
jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze, to blisko 22 tys. firm.

W stosunku do czerwca 2020 roku zwigkszenie produkcji budowlano-montazowej
odnotowano dla jednostek wykonujgcych roboty budowlane specjalistyczne (o 18,3%) oraz
wznoszacych obiekty inzynierii ladowej i wodnej (o 0,4%), natomiast zmniejszenie dla
przedsigbiorstw zajmujacych si¢ budowa budynkéw (o 0,3%).

Zatory ptatnicze i tzw. odwrécony podatek VAT nie wychodza na dobre ani firmom
budowlanym, ani producentom i hurtownikom materialéw budowlanych.

Wazne dane wskaznikowe wg zrddta:

W poréwnaniu z sierpniem 2020 r. w zdecydowanie najwigkszym stopniu wzrosto znaczenie
trudnosci wynikajacych z kosztéw materiatéw (z 35,2% do 57,7%), natomiast najbardziej
spadta ucigzliwos$¢ barier zwigzanych z niedostatecznym popytem (z 26,5% do 18,5%) oraz
niepewnoscig ogolnej sytuacji gospodarczej (z 64,2% do 57,2%).

Ogromnym problemem aktualnie sg braki materialdw budowlanych: Na materialy i
komponenty budowlane czeka si¢ teraz $rednio od kilku tygodni, nawet do kilku miesiecy.



Tak jest w przypadku chemii budowlanej. Uzyskano réwniez informacje, ze niektérych
materiatéw budowalnych nie bedzie juz zamawianych do konca 2021 r.

Wiadomo, ze firmy budowlane mierza si¢ tez z drastycznie rosngcymi cenami materialéw
budowlanych.

Przyktadowo:

Wzrost cen stali: stal DCO1 wzrost prawie 3-krotny, .. stal kwasoodporna AISI 304 wzrost
prawie 2-krotny, aluminium odnotowato wzrost ponad 2-krotny.

Blacha konstrukcyjna (gruba ) S235JR , Pret zebrowany fi 12 mm, BST 500 , Profil HEB 200
wzrost ponad 100% ;

Roéwniez ceny drewna sa najwyzsze w historii. W okresie IV kw. 2020r. do lipca 2021r. w
poszczegblnych grupach asortymentowych wzrost cen tarcicy iglastej to 15 -20%, tarcica
debowa podrozata od 20-22%, drewno klejone sosnowe 50 az do 77%, a drewno klejone
debowe 20-24% ;

bardzo potrzebny Styropian w ciggu ostatnich miesi¢cy podrozat juz kilka razy.

Dane zrédtowe: Jak wynika z analizy rynku przygotowanej przez Stowarzyszenie
Wykonawcoéw Elewacji, jeszcze w styczniu tego roku 1 m3 kosztowat 114 zi. A juz w sierpniu
trzeba zaptaci¢ 206 zi. To wzrost o ponad 80% co wiecej, wyglada, ze tendencja wzrostowa
si¢ utrzymuje. Mala podaz tego produktu powoduje, ze znika ze skladéw natychmiast po
dostawie, bo wiele inwestycji czeka na ocieplenie. Terminy sie przez to znaczgco wydtuzaja.

Prognozuje si¢, ze taki wysoki wzrost cen materialéw moze by¢ dopiero poczatkiem
probleméw nie tylko dla branzy budowlanej. Dochodzg nas stuchy i zgtaszane sg problemy
rOwniez z innych dziedzin i sektor6éw, gdzie wzrost cen i panujgca sytuacja uniemozliwiajg
normalne funkcjonowanie. Firmy budowlane realizujace dlugie kontrakty, marza muszg
pokry¢ réznice pomigdzy zlozong oferta, a aktualnymi cenami na rynku. W konsekwencji
zdrozejg inwestycje 1 wzrosnie znacznie cena za m? mieszkania czy nieruchomosci
komercyjnej.

Majacy nastgpi¢ wzrost cen mediéw oraz ciggte podnoszenie wynagrodzen dla pracownikéw
wraz z Proponowanym rozwigzaniem wprowadzonym przez GDDKIiA - Mechanizm
waloryzacji odpowiednio reagujagcym na zmiany cen i odzwierciedleniem aktualnej sytuacji
rynkowej, jest niewystarczajacy.

Z dostepnych zrédet i informacji, wiemy, ze:

,,Obecny limit waloryzacyjny wynosi (+/-) 5 proc., co oznacza, ze maksymalna doptata badz
korekta nie wyniesie wiecej niz 5 proc. od wartosci Zaakceptowanej Kwoty Kontraktowej w
umowie z wykonawca, taki limit absolutnie nie pokrywa poniesionych kosztéw zwigzanych
ze wzrostem cen materialdéw budowlanych, energii oraz kosztdw robocizny. W przypadku
kontraktow realizowanych w systemie Projektu waloryzacja w praktyce jest stosowana
miesiecznie poczgwszy od miesigca, za ktéry zostalo wystawione pierwsze PrzejSciowe
Swiadectwo Platno$ci za wykonane roboty budowlane.



Powyzsze obowigzuje od stycznia 2021r. waloryzacj¢ wprowadzono do zapiséw nowej
ustawy Prawo zamowien publicznych.

Ustawa ta przewiduje jak mozemy doczyta¢ na stronie GDDKIiA - ,, m.in. obowiazek
zawarcia w umowie na roboty budowlane (zawartej na okres diuzszy niz 12 miesiecy)
postanowienia o zasadach wprowadzenia zmian w wysokosci wynagrodzenia naleznego
wykonawcy w przypadku, gdy zmienig si¢ ceny materialéw na rynku lub wysokos$¢ innych
kosztéw istotnych dla realizacji zamdéwienia.

W zwigzku z powyzszym Regionalna Izba Przemystowo- Handlowa w Gliwicach wnosi o
mozliwos¢ renegocjacji warunkéw kontraktowych wzgledem cen materiatéw budowlanych z
uwagi na znaczacy, razgcy wysoki wzrost cen materiatéw w ostatnim roku.

Regionalna Izba Przemystowo — Handlowa w Gliwicach jest zgodna co do istoty problemu ,
iz wzrost cen materialéw budowlanych i koszty robocizny w roku 2020 i w I pétroczu 2021 r.
oraz brak dostepnosci wigkszo$ci materiatéw budowlanych i coraz dtuzsze ich dostawy , ma
fundamentalne i strategiczne znaczenie na prawidtowos¢ realizacji kontraktéw budowlanych .

RIPH w Gliwicach zwraca si¢ o uwzglednienie aktualizacji kryterium ceny pod katem
aktualnych kosztéw ustug , materiatéw budowlanych oraz ich dostg¢pnosci na dzisiejszym
rynku. Dostgpnosci pracownikéw oraz niezbgdnym sprzetem do prawidtowego wykonania
ustugi, kontraktu.
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